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Pusztafalu K6zségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ..../2026. (.... ) 6nkormanyzati
rendelete
Pusztafalu Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl

Pusztafalu K6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptérvényének
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében a magyar
épitészetrdl szdél6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében foglalt feladatkérében
eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 64.§ és 66. §-ban foglaltakra figyelemmel, és a 11. mellékletben megjelolt
véleményezési jogkdrben eljaré szervek, dnkormdanyzatok, valamint Pusztafalu K&zségi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepuiléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szdl6
70/2017.(1X.12.) sz. 6nkormdnyzati rendeletében foglaltak véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el.

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya
1. §

(1) Arendelet hatdlya Fiizérkomlds K&zség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ald tartoz¢ tertleten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére
felhasznalni, telket alakitani, épités alapjdul szolgdld tervet elkésziteni, épitményt,
tajépitészeti alkotast épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszer(siteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény, tajépitészeti alkotas
rendeltetését és a rendeltetési egység szamat megvaltoztatni a teleplilésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6lé6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban:TEKA), az dgazati jogszabalyok, valamint a jelen rendelet rendelkezései
és a hozza tartozd mellékletek egylttes alkalmazasaval megengedett

(3) A rendelet terileti és targyi hatdlyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd eldirdsokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kételez6 elSirdsoktdl
eltérni csak a jelen rendelet mdédositasaval lehet.

(4) Arendelet elvdlaszthatatlan mellékletei:

a) 1.melléklet a Beltertileti Szabalyozasi Tervlaprél M=1:2000 térmértékben,

b) 2.melléklet a Klteriileti Szabdlyozasi Tervlaprdl M=1:4000 térmértékben,

¢) 3.melléklet az épitési Gvezetek, Ovezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyairdl,

d) 4. melléklet az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl,

e) 5.melléklet a biolégiai aktivitasérték (BIA érték) és annak fenntartdsahoz igénybe
vett teriiletek meghatarozasardl

f) 6.melléklet az Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartdsardl,



https://or.njt.hu/eli/736129/r/2024/8#ME1

Pusztafalu K6zség Telepiilésterv javaslat — véleményezésre

g) 7.melléklet a nyilvantartott régészeti lelhelyek listdjardl,

h) 8. melléklet a miiemléki kdrnyezetként nyilvantartott teriiletek listajardl,

i) 9. melléklet az orszdgos kataszterben nyilvantartott egyedi tajértékek listajardl,
j) 10.melléklet a telepiilésképi szempontbdl kiemelt terlletek lehatdroldsardl,

k) 11.melléklet az el6vasarlasi jog bejegyzésre javasolt ingatlanok listdjardl.

[) 12. melléklet: a tervezett kiszolgald utak javasolt keresztszelvényérol.

2. Szabalyozasi terv
2.8
(1) A szabdlyozas alapelemei:
a) szabalyozasivonal,
b) épitési Ovezet, Gvezet hatara,
C) épitési Gvezet, Gvezet jele,
d) méretezés,
e) megszintetd jel.
(2) Egyéb kotelez6 szabdlyozasi elemek:
a) egyéb, az (1) bekezdésbe nem tartozd, az 1. és 2. melléklet jelmagyardzatan szerepld
kotelezd szabdlyozasi-, valamint korlatozd elemek,
b) fejlesztési akcidteriiletek hatara fejlesztési cél szerint,
c) magasabb rend(i jogszabdly altal megallapitott
c.a. mUvi értékvédelmi elemek, 6rokségvédelmi elemek,
c.b. tdj- és természetvédelmi elemek,
c.c. avéddlterilet és véddtavolsag.
(3) Egyéb, az 1. és 2. melléklet jelmagyardzatan szerepld javasolt és tajékoztatd elemek
(4) Fogalommeghatarozas:
1. Tényleges el6kert: Az utcafronthoz legkdzelebb telepitett féépiilet homlokzati
sikjaban a telek teljes szélességben kiterjesztett elméleti vonal és az utcafronti
telekhatar altal kozrezart telekrész.

Il. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. A telekalakitas el6irasai
3.§

(1) Atelepiilés teriiletén nyeles telek nem alakithaté ki.
(2) Az épitési 6vezetekben meghatarozott minimalis telekszélességi méretet az utcafronti
telekhatdron kell biztositani.
(3) Ovezet, épitési Svezet hatdra csak telek, épitési telek hatdra mentén lehet, ezért
telekalakitds (telekegyesités) nem engedélyezhetd Ugy, hogy egy telekre két Ovezet
el8irasai legyenek érvényesek.
(4) Az bvezeti-, épitési Ovezet beépitési elGirdsaitdl eltérd telekalakitds a kozmditelkek, az
egyéb kozcélra kialakitandd telkek, valamint a maganutak kialakitdsa esetén megengedett

.....
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telkek beépithet8ségét nem korlatozza. A beépitési paraméterektdl eltérés engedménye
a visszamarado telkek vonatkozdasaban is alkalmazandd.
(5) Lakdterileten az épitési telkek megkdzelitésére szolgdlé maganutat kialakitani akkor
lehet, ha az kézforgalom eldl el nem zdrt maganutként és a kozteriiletre vonatkozd
rendelkezések szerint kerul kialakitasra.
(6) Lakoteriileten az épitési telek megkdzelitésére szolgald magdnut szélessége a
szlikséges kozmlvezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés biztositasa mellett:
a) legfeliebb 70 méter hosszi utca esetén legaldbb 8 méter, zsdkutca esetén
gépjarmUiforduld kialakitasaval,
b) legaldbb 12 méter a 70 métert meghaladd hosszlsagu utca esetén.
(7) A kilonleges épitési Ovezetek-, és dvezetek terliletének megkodzelitésére szolgald
magdnut szélessége legalabb 8 méter.
4. Elévasarlasijog
4.8
(1) Pusztafalu  Koézség  Onkormdnyzatdt (a  tovabbiakban:  Onkormdényzat)
telepllésrendezési célok megvaldsuldsa érdekében az alapellatasok biztositasa-,
munkahelyteremtés-, és a telepiilésiizemeltetés, telepiilésfejlesztés el6segitése céljabdl
elévasarlasi jog illeti meg a Szabadlyozasi tervlapokon fejlesztési akcidteriilet
lehatdrolassal jel6lt, nem 6nkormanyzati tulajdonban [év6 ingatlanokon.
(2) Az el6vasdrlasi jog bejegyzésre javasolt ingatlanok listdjat a 11.melléklet tartalmazza.

5. Telepiilésrendezési szerz6dés
5.8
(1) A tartalék szabalyozasi terilet jelével hatarolt hosszttavu akcidteriiletek esetében az
egyes telepuilésfejlesztési célok megvaldsitdsa érdekében az Onkormanyzat
telepiilésrendezési szerz8dést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
(2) Az (1) bekezdés szerinti teleptilésrendezési szerz6dés megkotéséig az ingatlanokhoz
épitési jog nem kothetd.

lll. Fejezet
EPITESI OVEZET ES AZ OVEZETI ELOIRASOK
6. Belteriiletbe vonas
6..8

(1)A belteriileti hatar médositasardl és kitlizésérdl a beltertileti szabalyozasi tervlap alapjan
kell gondoskodni, a vonatkozé és érvényben |évd rendeletekben és utasitasokban
foglaltak figyelembevételével.

(2) A belteriiletbe keriil6 teriiletek rendeltetését, Gvezeti besoroldsat a belterdileti
szabadlyozasi terv hatarozza meg. A belteriletbe vonand¢ tertiletek bevondsa a konkrét
épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthatd. A beltertiletbe vonasrdl az ingatlan
tulajdonosdnak kell gondoskodnia.
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7. Tereprendezés, térszin alatti beépités
7- 8§

(1) A muszakilag indokolt terep kialakitdsa sordan a természetes terepfellletet
megvaltoztatni legfeljebb 1,5 méteres t6ltés/bevagassal megengedett.
(2) Terepszint alatt épiteni csak a felszinmozgdssal nem érintett ingatlanokon
megengedett, legfeljebb egy szintben. A terepszinthez képest az alapozas felsd sikja
legfeljebb 4,0 méter mélységben alakithatd ki.
(3) Ondllé terepszint alatti épitmény kialakitdsa esetén a felette 1év6 foldtakardssal egyiitt
sem emelkedhet ki 1,5 méternél jobban a kérnyez6 terepszintbdl.
(4) Tamfalgarazs épitése nem megengedett.

8. A telekhasznalat és az épités altalanosfeltételei
8.8

(1) Meglévd éplilet haszndlati mdédjat csak ugy lehet megvdltoztatni, ha a hasznalati méd
megvaltoztatdsa utdn nem jon létre olyan dllapot, amely az orszagos és a jelen szabdlyzat
el8irasaival ellentétes.
(2) Az ingatlan-nyilvéntartasban bejegyzett, épitési helyen kivil all6 épiilet, éplletrész
megtarthatd, felljithatd, tetStere magassagi mértékének nodvelése nélkil beépithetd,
alapteriilet-névekedéssel jard bévitése csak épitési helyen beliil megengedett. Uj épiilet
épitése és épitési helyen beldl allé6 meglévd épililet bdvitése épitési helyen kivil nem
megengedett.
(3) A Kouff jeli ovezetbe sorolt kozterlletekrdl nyilé épitési telken kizardlag egy
kapubehajtd 1étesithetd, amelynek szélessége a 4,0 métert nem haladhatja meg.
(4) Az épitési telek épitési helye az eld-, oldal-, hatsdkerti méretek altal kialakulé épitési
hatarvonalak alkotta tertlet. Azokban az esetekben, ahol a szabalyozasi tervlap épitési
helyet jel6l, ott a jelen rendelet 3ltal meghatarozott el8-, oldal-, és hatsokerti méretekre
vonatkozd el8irast nem kell alkalmazni.
(5) Az épitési vonal nem azonos az el6kerti méret meghatarozott értékével. A lakd és
telepuiléskdzponti vegyes épitési Ovezetekben az épitési vonal megallapitasanak szabdlyai:

a) kialakult utcai beépités esetén a fééplilet utcafronthoz legkozelebb esé homlokzati
sikjat a szomszédos épliletek homlokzati sikjdhoz igazoddan kell meghatarozni,

b) Ujonnan beépitésre keriil§ lakédtombben vagy meglévd telkek megosztdsaval
kialakuld Uj utcardl nyilé beépités esetén a féépiilet utcafronthoz legkdzelebb esd
homlokzati sikja az utcai telekhatartdl legfeljebb 8,0 méterre allhat.

(6) A, korlatozassal beépithetd teriilet” elnevezésli szabdlyozasi elemmel érintett épitési
telkek esetén a beépitési mutatok alapjdul szolgalo telek tertilete a szabalyozasi elemmel
érintett telekrész méretével csokkentett érték.

Ovezetében kialakithatd.

(8) A Foldtani veszélyforrds szabdlyozasi elemével érintett épitési telkeken épitési
tevékenység kizardlag geotechnikai jelentés alapjan végezheté.

(9) AV jelii 6vezetbe sorolt vizfolyds védédvezetében a 3,0 méter széles karbantartd sav
biztositas érdekében épllet, épitmény nem allhat.
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9. Epitési helyen kiviili beépités altalanos feltételei
9.8
(1) A laké és telepiiléskozponti vegyes épitési Gvezetekben az eléirt oldalkert és a
tényleges el6kert méretén beliil épitmény és épliletrész nem allhat az aldbb felsoroltak
kivételével:
a) az épitmény foldszinti padldszinti, alagsori vagy pinceszinti megkdzelitését biztositd
[€épcsd, eldlépcsd, lejtd és annak tamfala,
b) az 1,50 méternél nem nagyobb benyllasu eresz, elStetd és lapostetds épiilet
konzolosan tulnyulé fodéme,
¢) az 1,00 méternél nem nagyobb kidllast angolakna,
d) a 0,60 méternél nem nagyobb kidllasu alaptest,
e) a 0,30 méternél nem nagyobb kinyulasu épiiletdisz, és
f) azépilet utdlagos hdszigetelése és ehhez kapcsolddé homlokzatburkolasa,
g) kerti épitmény, pergola.
(2) Lakod és telepiiléskdzponti vegyes épitési Gvezetek telkein az oldalkertben és a
tényleges el6kertben nem helyezhetd el:

a) novénytermesztés céljdra szolgald tiveghdz és fdliasator,

b) tisztitdmezdvel elldtott olddmedencés Iétesitmény, arnyékszék, tragyatdrold,
komposzt-toalett,

¢) haztartasi célt kemence, hisfiistols,

d) allatkifutd,

e) kozteriiletrdl [athaté épiiletgépészeti berendezés,

f) sil6, fedetlen kialakitdsi 6mlesztettanyag-, folyadék- vagy gaztarold,

g) nem ideiglenes jellegli medence,

h) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet.

i) Kozterilet fel6li takards nélkdl-, de oldalkertben egyaltaldn nem helyezhet6 el a
megujulé energiaforras mutargyai és épiiletgépészeti berendezés — ideértve a
napelem inverterét és a hdszivattyu kultéri egységét is.

(3) Laké és telepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetek telkein liveghdzat és féliasatrat az
épitési teleknek a szomszédos telekkel k6z6s hataratdl legalabb 2,0 méter tavolsagra
szabad elhelyezni.

a) Lakdkocsi, konténer, konténer hdz és mobilhaz 6nalldan térténd elhelyezése nem
megengedett

(4) Konténer, id6szakos épiilet, lakdkocsi felvonuldsi épiiletként kizardlag az épitési
engedély vagy egyszerl bejelentési eljards alapjan ingatlanon zajlé épitési munkalatok
idejére, atmeneti jelleggel, nem lakhatas céljabdl helyezhetd el.

(5) Beépitésre nem szant dvezetek telkein épiiletek, melléképiiletek, melléképitmények
csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivétel kézmli-becsatlakozasi muitargy és
hulladéktartaly-tarold.
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10. Az el6-, oldal és hatsokert kialakitasanak szabalyai
10. §
(1) Epitési 6vezetekben Uj épiilet elhelyezése esetében az eldkert, oldalkert és hatsdkert
mérete a rendelet eltérd rendelkezése hidnyban a TEKA meghatérozasa szerinti érték.
(2) Meglévé éplilet atalakitdsa, bovitése esetén az eldkert kialakult mérete megtarthatd.

11. A beépitési magassag meghatarozasa
1. §

(1) Az épitési Ovezetekben, Ovezetekben megengedett beépitési magassdg
meghatarozasa a parkanymagassag és az épllet legmagasabb pontja értékek
megallapitasaval a 3.melléklet tartalmazza.
(2) Abeépitésimagassag szamitasakor a templomtorony magassdgat nem kell figyelembe
venni.
(3) Eltéré rendelkezés hidnydban az épitési helyen bellli lejtés terepszakaszon és a
mUszakilag indokolt rendezett terept8l mérten a féépiilet lejtd feldli homlokzati sikjanak
magassdga  az  €épitési  Ovezetben = meghatarozott  értéket  legfeljebb
1,5 méterrel meghaladhatja.
(4) Parkanyvonalra illesztett 45 fokos sikok f6lé nyulhat:

a) kémény, szell6zEkiirtd,

b) tet8szerelvény,0,50 m2-t meg nem haladd feliiletl reklamhordozd, kivétel laké

épitési 6vezetekben,

¢) 0,8 m2-t meg nem haladé feliilet(i padlasvilagitd ablak, valamint

d) 0,80 métert meg nem haladé attika,

e) torony, kupola, vagy egyéb tetSrész, diszitGelem.

12. Keritésre vonatkozé el6irasok
12. §

(1) Lakd, vegyes és kiilonleges épitési Gvezetben sarok és kozbensd telken a kozterilet felé
esd telekhataron létesitendd kerités magassaga legfeljebb 1,8 méter lehet. A szomszédos
telkek felé esd kerités magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.
(2) A zoldteriilet Ovezeteiben kerités kizardlag a jatszokert, fitneszpark, sportpalya,
lehatdroldsara Iétesithet6. A sportpdlydk véddOkeritésének kivételével legfeljebb 1,5 m
magas kerités [étesithetd.
(3) Az Ev jelli 6vezetben, kizardlag természetvédelmi, vadvédelmi és életvédelmiindokbdl
- legfeljebb 2,0 méter magas, vadhalé helyezhetd el.
(4) Az Er-1és Er-2 jelli 6vezetekben kerités kizardlag az épitmények vagyonvédelmi céljabdl
és a jatszohely, kézmd létesitmények biztonsagi lehatdroldsara Iétesithet6. A kerités
legfeljebb 1,6 m magas lehet.
(5) Eltéro 6vezeti rendelkezés hianyaban a mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben legfeljebb
1,8 méter magas kerités létesithetd

a) kivett mtivelési dgban,

b) sz616, gylimolcsds, veteményes kialakitdsa esetén terményvédelmi indokbdl,

) tovabba dllattartas érdekében karam, vadhalé.
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(6) Az Mt-1 jelli jelli Ovezetben kerités kizardlag dllattartds érdekében Iétesithetd, mely
legfeljebb 1,6 méter magassagu lehet (karam).
(7) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas
kerités létesithetd.
13. Allattartas céljara szolgalé épitmények
13. §
(1) Allattarté épiiletet, épitményt az alabbi védtavolsagok megtartasaval, és a telekre
vonatkozd dvezeti elSirasok figyelembevételével lehet [étesiteni:
a) kdzepes- és nagytest( allat tartasdra szolgald épitmény esetén
aa) szomszédos lakd vagy teleptiléskdzponti vegyes épitési Gvezetbe sorolt telek
hataratdl 15 méter,
ab) asott kuttdl 15 méter és
ac) fart kattdl 10 méter,
b) kistest( allat tartasdra szolgald épitmény esetén
hataratdl 10 méter,
bb) asott kittdl 10 méter és
bc) furt kattdl 10 méter
(2) Trégya- és tragyalé tdrolét az alabbi véddétivolsdg megtartasdval, és a telekre
vonatkozd dvezeti elSirdsok figyelembevételével lehet |étesiteni:
a) szomszédos laké vagy telepiiléskdzponti vegyes épitési Gvezetbe sorolt telek
hataratol 10 méter
b) asott kittdl 15 méter és
¢) furt kattdl 10 méter.
(3) Meglévd allattartast szolgald épitmény és tragyatdrold bdvitésekor, atalakitasakor az
eldirt védétavolsagokat be kell tartani.
(4) épitményei, tragyatarold a vizfolyasok 100 m-es korzetén belil nem elhelyezhetd.
Meglévd dllattartast szolgald épitmény és tragyatarold bdvitésekor, atalakitasakor az
eldirt védétavolsagokat be kell tartani.
(5) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségligyi intézmény, valamint
élelmiszer eldallitasara, feldolgozdasara, fogyasztdsara, forgalmazasara szolgald épllettdl
50 m-es tavolsagon belil llattartas céljara szolgald épitmény létesitése tilos
(6) A nagylétszamu allattartds céljat szolgald épiiletek, valamint blizzel jard rendeltetés a
belterilet hataratdl mért legalabb 500 m, a belteriileten kivili egyéb lakott telkek kordli
300 méteres tavolsagon belil nem helyezhetdk el.

IV. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
14. §
(1) Az egyes épitési Ovezetekben elhelyezhetd épitmények telekalakitdsi és beépitési
szabdlyaira vonatkozd paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

.....

melléképitmények és egyéb épitmények korét a 4. melléklet 1. pontja tartalmazza.
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14. Falusias laké épitési 6vezetben elhelyezheto és tiltott rendeltetések
15. §
(1) Afalusias lakéterilet épitési Gvezetei:

a) Az Lf1 jelli épitési Gvezet jellemz&en a telepiilési f6ut mentén fekvd, lakd
rendeltetési célu féépiletek és azok melléképiileteinek elhelyezésére szolgald
terdlet.

b) Az Lf/2jelli épitési Gvezet a nagytelkes, telekmegosztdsra alkalmas, jellemz&en laké
rendeltetési célu féépiletek és azok melléképiileteinek elhelyezésére szolgald
terdlet.

(2) Az épitési bvezet 1000 m2-t meghaladd telkein legfeljebb két rendeltetési egység és
egy lakd rendeltetés kialakitdsa megengedett.

(3) Anem oldalkerti homlokzat magassdga nem haladhatja meg az 6vezeti elGiras szerinti
legnagyobb parkanymagassag értékét.

(4) AtetStér beépités megengedett, de abban 6nallé lakds nem alakithaté ki.

(5) A falusias lakdteriileten az Uj kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem
haladhatja meg a 100 m2-t.

15. Falusias lako épitési 6vezetben az épiilet elhelyezés szabalyai
16. §

(1) A mezé- és erdégazdasag, valamint a lakéépiiletek rendeltetésszer(i hasznalatat nem
zavard gazdasagi célu rendeltetést tartalmazd féépiilet és annak melléképllete az utcai
telekhatartdl szamitott 30,0 méteren belil nem helyezhetd el.
(2) Azelhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl sz616 tablazatban feltételesen elhelyezhetd
raktar, tarolas és nem zavard hatdsu gazdasagi rendeltetések kialakitasa kizardlag a feltétel
nélkiil [étesithetd rendeltetést szolgals épiilet megléte esetén megengedett.
(3) Oldalhatdron all6 beépitésimdd esetén féépiilet elhelyezése kizardlag a nem oldalkerti
telekhatartdl mért, legfeljebb 1,5 méteres tavolsagra helyezhetd el.
(4) Az utcai telekhatartdl szamitott 30,0 méteren belll melléképiilet,- ideértve az
allattartd, a névénytdrold-, és egyéb tarold épiileteket is- melléképiilet csak a féépiilettel
megegyezd telekhatarra telepithetf. Az ettdl eltéréen megépiilt, meglév6 épiletek
megtarthatok, korszer(lsithetdk, feldjithatdk. Gépjarmdtarold épitmény a fdépiilettdl
kilonalldan is elhelyezhetd f6épitészi konzultacid alapjan.
(5) A ,korldtozéassal beépithetd” szabalyozasi elemmel érintett telekrészen legfeljebb
cslir, vagy méhes épithetd.
(6) Az Lf/1 és Lf|2 jelii épitési Ovezetekben az el6kert:0,0 méter, az oldal és hatsdkert a
TEKA szerinti méret.

16. Telepiiléskdzponti vegyes épitési 6vezetben az épiilet elhelyezés szabalyai
17. §
(1) Atelepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetek:
a) A Vt/1jelli épitési Ovezet a telepiilés intézményi alapellatasat szolgdld féépiletek és
azok melléképiileteinek elhelyezésére szolgalo teriilet.
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b) A Vt/2 jell épitési dvezet a vegyes rendeltetésli intézményi-, turisztikai célokat
szolgald féépliletek és azok melléképileteinek elhelyezésére szolgald tertlet.

(2) A Vt jellii épitési Ovezetben Uj kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem
haladhatja meg a 100 ma2-t.
(3) AVt/2jelii épitési Gvezetben

a) az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrol sz616 tabldzatban jeldlteken tilmenden az
alabbi egyéb 6nalld rendeltetések elhelyezése megengedett: szabadtéri testedzést
szolgdld jatszotér, sportpdlya, fitneszpark, tornapalya.

b) az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetésekr6l sz6lo tdbldzatban feltételesen
elhelyezhetd rendeltetések kizardlag a fdéépiilettel egy tomegben, vegyes
rendeltetésként alakithato ki.

(4) Az Vt/1ésVt/2jelli épitési bvezetben az el8kert:0,0 méter, az oldal és hatsékert a TEKA
szerinti méret.

(7) A ,korldtozédssal beépithetd” szabalyozasi elemmel érintett telekrészen legfeljebb

cslir, vagy méhes épithetd.

17. Hétvégi hazas (idiil6 épitési 6vezetekben az épiilet elhelyezés szabalyai
18. §

(1) Az Uh/1 jelli, hétvégi hazas Gdiild épitési dvezetben telkenként egy (diiléépiilet
helyezhetd el, amely legfeljebb két Gdildegységet foglal magdban. A hétvégi hazas
addlSterulet allandd Gduldi kor id8szakos pihenésére szolgdl, és elhelyezése, mérete,
kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturdlis ellatottsaga alapjan az uddlési céld
tartdzkodasra alkalmas.
(2) Az épitési 6vezetben kereskedelmi és sportrendeltetésili épitmények elhelyezése nem
megengedett.
(3) Az Uh/1 jelii épitési 6vezetben az elBkert: 6,0 méter, oldalkert: 3,0 méter,
hatsdkert :6,0 méter.

18. Az épiilet elhelyezés szabalyai a kiilénleges épitési 6vezetekben
19. §

(1) A Kildnleges épitési Gvezetbe sorolt telkek a

a) K-Hit jeld hitéleti rendeltetési célu teriilet,

b) K-Mii jelli mez6gazdasagi lizemi tertilet.
(2) AK-Hit jell épitési 6vezet a hitéleti rendeltetési célu épliletek elhelyezésére szolgal.
(3) A K-Hit jeli épitési Ovezetekre a 3. mellékletben meghatdrozott legnagyobb
parkanymagassag érték aldl kivétel a templomtorony, melynek megengedett
legmagasabb pontja: 10 méter.
(4) AK-Mii jelli épitési dvezetekre a mez&gazdasagi lizemi rendeltetési célu, elsésorban a
mezOgazdasagi terményfeldolgozdssal és tdroldssal kapcsolatos épitmények
elhelyezésére szolgal.
(5) A K-Mii jelii épitési Ovezetben az eldkert: 6,0 méter, oldalkert: 6,0 méter,
hatsékert :10,0 méter.
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V. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
20. §
(1) Az egyes Ovezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetési célt féépiletek,
melléképitmények és egyéb épitmények korét a 4. melléklet 2. pontja tartalmazza.
(2) Az egyes épitési Ovezetekben elhelyezhetd épitmények telekalakitdsi és beépitési
szabdlyaira vonatkozd paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

19. Altalanos kozlekedési el6irasok
21, §
(1) Akozlekedési 6vezetbe tartoznak

a) orszagos és helyi kozutak,

b) kerékparutak,

c) gépjarmli varakozdhelyek és parkoldk,

d) jardak és gyalogutak

terlletiikkel és tartozékaikkal egyiitt.
(2) Atelepiilés kozutjainak tervezési osztalyba soroldsa:

a) Orszagos mellékutak: 37122. j. Pusztafalu bekotéut, melynek Utkategdridja: K.V.A. és
B.IV.b.C.

b) Térségi kerékparut,

c) Mez6gazdasagi feltard utak.

(3) Akozlekedésiteriiletek 6vezeteinek teriiletét az 1. melléklet tartalmazza a kovetkezdk
szerint:

a) KOu/f jelii féuthdlézat dvezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult. A

kialakulttol eltérd szélességekrdl a szabalyozasi tervlap rendelkezik;

b)  KOu/k jelii kiszolgélé utak dvezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult. A

kialakulttol eltérd szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik;

(4) Ujkozlekedési célu kdzteriilet kialakitasa és kiépitése sordn biztositani kell:

a) egyoldali, illetve 15 métert meghaladd szabdlyozasi szélesség esetén kétoldali fasor

telepitését, amennyiben annak miszaki akadalya nincs,

b) a felszini vizek elvezetését nyilt drokkal, csapadékviz csatorndval vagy folydkaval,

c) a kdzmlvezetékek elhelyezését, illetve helyét olyan mddon, hogy véd6tavolsdguk
lehetdség szerint kozteriiletre essen és aza) pontszerinti fasor telepitését ne
akadalyozza,

d) akozvilagitas helyigényét és mddijat, és

e) a gyalogosok kozlekedését gyalogos feliiletek Iétrehozdsaval.

(5) A Szabdlyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen beliil meglévé kereskedelmi, vendéglats
rendeltetés megtarthatd. Az épiiletek feldjithatdk, bdvitésik nem megengedett. A
meglévd éplletek elbontdsat kovetd Uj épiilet épitése esetén az épitési helyen belil
kizardlag egy éplilet I1étesithets, melynek parkanymagassdga legfeljebb 4,0 méter lehet.
(6) Az dllami Gthalézat részét képezd, Kou/f jelli Svezetbe sorolt utak kiilterileti
szakaszanak védd&tavolsaga az uttengelyt8l mért 50-50 méter, melynek 20 méterén belill
kerités nem létesithetd.
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(7) Kilterileti mezé- és erdégazdasagi Gzemi utak, dlil6utak esetén az Gt tengelyétdl
mért 15-15 méteren belll éplilet, épitmény nem helyezhetd el.

(8) A tervezett kdzutak vagy kozhaszndlat ell el nem zart maganutak kiépitéséhez
legalabb a magasabb szintl jogszabalyok szerinti szabalyozasi szélességek biztositanddk,
ennél kisebb szabdlyozasi szélességet alkalmazni csak a szabdlyozasi tervlapon feltlintetett
méretezés alapjan lehet.

(9) A kozutak szabalyozasi szélességén belill a kdzlekedési Iétesitmények, a kézm(-, és
hirkozlés létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi Iétesitmények, utcabutorok
helyezhetdk el, névényzet telepithetd.

20. Kdézmiiteriiletek altalanos elGirasai
22. §

A-Kézm jellii Ovezetbe a kozmdi-létesitmények és azok korilkeritett védGteriletei
tartoznak, melyben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrél sz616 tdabldzatban jeldlteken
tilmenden az alabbi egyéb 6nall6 rendeltetések elhelyezése megengedett:

a) a vizgazdalkodassal 6sszefliggd mitargyak, kiilon jogszabalyokban régzitetteknek

b) agazfogadd és gazcsere-telep Iétesitményei,

c) szennyvizatemeldk és miitargyaik.

21. A zoldteriiletek 6vezeteiben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
23. §
(1) A zoldteriletek a telepiilés allandéan novényzettel fedett a pihenés, diszkerti,
jatszotéri, szabadtéri rekredcids rendeltetést szolgdlé koézhaszndlatd kozterileti
zoldfeliletei.
(2) A Zkk jelii kozkert dvezetben elhelyezhetdk:
a) a disz és pihendkert rendeltetésli épitmények (pihendhely, pavilon, sétaut,
vizarchitektura, emlékmdi, térplasztika),
b) a szabadtéri rekreacidhoz, testedzéshez kapcsolddd épitmények, (jatszotér,
fitneszpark, sportpdlya).
(3) A zoldteriilet 6vezeteinek szabalyozasi jellemzdit a 3. melléklet 2. szamu tablazata, az
elhelyezhetd melléképitményeket a 4. melléklet 2. szamu tablazata tartalmazza.

22. Az erdéteriiletek teriiletek 6vezeteinek altalanos elGirasai
24. §

(1) A telepllés erdéteriiletei az erdégazdélkodas céljat, a telepiilés természetvédelmi-,
6koldgiai szempontbdl értékes erdSinek megdrzését és védelmét, a vadgazdalkodast, az
erdei rekredcids és a szabadidds tevékenységek biztositasat egymassal 6sszehangoltan
szolgalo teriiletek 6sszessége.
(2) Az erdéteriiletek az aldabbi 6vezetekbe tartoznak:

a) Evjell védelmi célu erdGterilet Gvezete,

b) Erjellirekreacids erddterilet 6vezete,
(3) Az erdéterilet 6vezeteiben az el6-, oldal-, és hatsdkert mértéke 5-10-10 méter.
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(4) Az erdéteriiletek Ovezeteire a 3. mellékletben meghatdrozott legnagyobb
parkanymagassag értéke aldl kivételt képez a kilatd, melynek legnagyobb
parkanymagassaga 22 méter, legmagasabb pontja 25 méter lehet.

23. Az erdéteriiletek 6vezeteiben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
25. §

(1) Ev jeli védelmi célu erdéteriilet dvezetébe a telepllés okoldgiai, taji, természeti
szempontbdl értékes, taj- és természetvédelmi célokat szolgal6 erddi tartoznak.
(2) Az Ev jelli dvezetben, a védelmi funkcid betdltése érdekében nem helyezhetd el — az
esdbedlld, fedett erdei pihend, erdei kilaté kivételével — egyéb huzamos tartézkodasra
szolgdld helyiséget tartalmazd épiilet. Az épliletek alapteriilete a brutté 80 m*t nem
haladhatja meg.
(3) AzEvjelii 6vezetben az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozd
épuletnek nem mindsiild épitmények helyezhetdk el tovabba az alabbiak szerint:

a) erdd védelmirendeltetését szolgal6 erdészeti és vadgazddlkodasi [étesitmények,

b) ismeretterjesztést, hitéleti rendeltetést szolgalé mitargyak,

) atandsvény és pihendhely turisztikai célt épitményei.

(4) Az Er jelii rekreacids célu erddteriilet dvezetébe a telepiilés szabadidd eltdltésére
alkalmas, erdei turizmust és szabadtéri rekreacios célokat szolgald erdéi tartoznak.
(5) Az Er jelii Ovezetben az erdégazddlkodds céljat szolgdld erdészeti épitmények,
tovabba az elhelyezhet§ és tiltott rendeltetésekrdl sz616 tdblazatban jeldlteken tulmenden
az alabbi erdei rekredcids, turisztikai rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhet6k el:
testedzés épitményei (jatszéhely, szabadtéri fittneszpark, erdei tornapalya, akadalypdlya,
kotélpalya

a) erdei turisztikai épitmények (sétalt, tandsvény, pihenéhely, esébedlld),

b) szabadtéri pihenést, rekredciot és testedzést szolgdld jatszohely,

¢) kilato, magasles.
(6) Az Er jelli 6vezetben az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetésekrél szolo tdbldzatban
feltétellel megengedett sport rendeltetésli épitmények, a szabadtéri rekredcidt és
testedzést szolgdld erdei tornapalya, akadalypalya, kétélpdlya, szabadtéri fittneszpark és
gyepes sportpalyak lehetnek.

24. Mezdgazdasagi teriiletek 6vezeteinek altalanos elSirasai
26. §

(1) A mezdgazdasagi terlletek Ovezeteihez tartoznak a telepllés mezdgazdasagi
termelés, gyepgazdalkodas, allattartas és dllattenyésztés céljara szolgald teriletei.
(2) A mezd8gazdasagi teriiletek az alabbi 6vezetekbe tartoznak:

a) Mad/1jelii intenziv miivelés( dltaldnos mez&gazdasagi teriilet Gvezete,

b) Mt/1jelii tdjgazddlkoddsi mezdgazdasagi teriilet Ovezete,

c) Mt/2 jelii telepiilésfejlesztési szempontbdl korldtozott hasznalati mezdgazdasagi terilet

Ovezete.

(3) A mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben az el6-, oldal-, és hatsékert mértéke 10-10-10
méter.
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(4) Amennyiben a beépithetd méret( telek erdd, gyep (rét, legel) vagy nddas miivelési
agu alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas
kivett, vagy mivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(5) A mezbgazdasagi terlletek Ovezeteiben a meglévd épiletek, épitmények
fenntarthatdk, kubaturdjukon beliil feldjithatdk, atalakithatdak.

25. Altaldnos mezégazdasagi 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
27. §
(1) Az 3altalanos mezdgazdasagi tertlet dvezetéhez tartoznak a telepiilés intenzivebb
mezOgazdasagi termesztés -szantéfoldi muivelés és gylimolcsiiltetvény —és ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, tarolasa céljara szolgald teriiletei.
(2) Az Ma/1 jellii 6vezetben az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetésekrél sz6l6 tdbldzatban
feltétellel megengedett rendeltetési céli épitmények elhelyezésének szabalyai:
a) kizardlag azingatlan muivelési 3gahoz k6t6d6 hasznalatahoz, a névénytermesztést,
a gyumolcs- és szdlbultevény mlivelését szolgald, és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozasa, taroldsa, drusitdsa céljara szolgdalé épitmények helyezhetdk el.
b) Uj épitmények vizfolyastdl, lakdteriilettdl 100 méteren belll nem helyezhet8ek el.
(3) Az Ma/1 jelli Ovezetben tanya, birtokkdzpont, illetve kiegészitd kézpont nem
[étesithetd.

26. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet 6vezetben elhelyezhetd és tiltott
rendeltetések
28. §
(1) Az Mt/1 jelii tajgazdilkodasi mez8gazdasagi teriilet Ovezetébe a természeti-, t3ji-,
6koldgiai szempontbdl értékes, jellemzben gyepes mezdgazdasagi tertiletek tartoznak.
(2) Az Mt/1 jelii dvezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast
szolgdlé épitmények (karam, fedett kardm, dllatkifutd, takarmanytdrold), tovébba a
méhészet fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(3) Az Mt/1 jelli 6vezetben Uj épitmények vizfolyastdl, lakdteriilettdl 100 méteren beliil
nem helyezhetfek el.
(4) Az Mt/2 jelii telepuilésfejlesztési szempontbdl korlatozott haszndlati mezdgazdasagi
teriilet 6vezetében épiiletek, a nyomvonal jellegli épitmények és mutargyaik kivételével
egyéb épitmények nem helyezhetdk el.
(5) Az Mt/1jelii és Mt/2 jelii 6vezetekben birtokkdzpont, illetve kiegészitd kdzpont, tanya
nem létesithetd.

27. A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
29. §
(1) Vjeli vizgazdalkodasi teriiletek dvezetébe az dlldvizek, vizfolyds és sajat ingatlanan
vezetett parti savok, arkok, vizmosasok teriletei tartoznak.
(2) AV jelii 6vezetben a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények
helyezhetdk el:
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a) a vizgazdalkoddssal Osszefliggd mdtargyak, kilon jogszabdlyokban
b)  az ismeretterjesztést, a természeti értékek bemutatasat szolgalé épitmények
(nyomvonal jellegli épitmények, tandsvény, pallédsvény, természetvédelmi
bemutatdhely).
(1) Vizgazddlkodasi teriileten a (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken felll
egyéb épitmény nem helyezhetd el.

28. A kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetek
30. §

(1) Akdllonleges beépitésre nem szant teriiletek az aldbbi 6vezetekre tagozddnak:

a) turisztikai terilet (Kb-Tur/1),

b) turisztikai terilet (Kb-Tur/2),

) rekredcids tertlet (Kb-Rek),

d) hitéleti (Kb-Hit)

e) telepiilésiizemeltetési (Kb-Ti).
(2) A kulonleges beépitésre nem szant terlletek Ovezeteinek telkén tobb 6ndllé
rendeltetésl épitmény elhelyezhetd.

29. Akiilonleges beépitésre nem szant Kb-Tur/1, Kb-Tur/2, Kb-Rek és Kb-Hit jelli
ovezetekben elhelyezheto és tiltott rendeltetések
31, §
(1) A Kb-Tur/1 jelti 6vezet a telepllés turisztikai-, rekredcids céli épitményeinek
elhelyezésére szolgalo teriilete, melyben az elhelyezheté és tiltott rendeltetésekrdl sz616
tdblazatban jeldlteken tdlmenden az alabbi egyéb 6nallé rendeltetések elhelyezése
megengedett:
a) szabadtéri pihenést, rekredcidt és testedzést szolgald rendeltetéshez kapcsolédd
épitmények, mint pihendhely, jatszétér, fitneszpark, tornapalya,
b) ateriilet fenntartasat és kiszolgaldsat szolgald tarold épitmények.
(8) A Kb-Tur/1jelli 6vezetben a ,,korlatozassal beépithetd” szabalyozasi elemmel érintett
telekrészen legfeljebb cslir, méhes vagy az (1) bekezdésben foglalt épitmények épithetdk.
(2) A Kb-Tur/2 jelii 6vezet a Jurtatdbor teriilete, dvezetek a telepiilés turisztikai-,
rekredcids célu épitményeinek elhelyezésére szolgald teriilete, melyben az elhelyezhetd és
tiltott rendeltetésekrdl szolo tdbldzatban jeldlteken tulmenden az aldabbi egyéb 6nallé
rendeltetések elhelyezése megengedett:
a) szabadtéri pihenést, rekredciot és testedzést szolgald rendeltetéshez kapcsolddéd
épitmények, mint pihendhely, jatszétér, fitneszpark, tornapalya,
b) ateriilet fenntartasat és kiszolgaldsat szolgald tarold épitmények.
(3) A Kb-Rek jelli Ovezet a telepiilés szabadtéri rekredciés céli épitményeinek
elhelyezésére szolgald teriilete, melyben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl sz616
tdbldzatban jeldlteken tdlmenden az alabbi egyéb ©6nalld rendeltetések elhelyezése
megengedett a terllet terep- és talajadottsdgainak vizsgalata és az épitmények
biztonsagos elhelyezésének miiszaki feltételei megteremtése utan:
a) szabadtéri rekredcidt és testedzést szolgald jatszotér, fitneszpark,
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b) pihendkert rendeltetési épitmények (pihendhely, pavilon, sétaut, emlékmd,
térplasztika).
(4) AKb-Tur/2jelli és Kb-Rek jelli 6vezetben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrél sz616
tdbldzatban feltétellel megengedett sport rendeltetés(i épitmények, a szabadtéri
rekredcidt és testedzést szolgald szabadtéri fittnesz, workout, tornapalya, akadalypalya,
kotélpalya és sportpalyak lehetnek.
(5) A Kb-Hit jeli hitéleti teriilet 6vezetében elhelyezhet&ek:
a) az egyhazi és vilagi kegyeleti épitmények,
b) atemetkezés épitményei,
C) atemetd és hitéleti rendeltetését kiszolgdld egyéb épitmények.
(6) A Kb-Hit jelii 6vezetben:
a) komposztald kizardlag a temetd haszndlatdval és fenntartasdval kapcsolatban
keletkezd z6ldhulladék feldolgozasara helyezhetd el.
b) Az elékert: 6,0 méter, oldalkert: 6,0 méter, hatsdkert :10,0 méter.
c) Aszabalyozasi tervlapon jeldlt telekrészeken és méretezett szélességben kegyeleti
okokbdl haromszintes névényallomany kililtetése és fenntartdsa kotelezd.

30. Akiilonleges beépitésre nem szant Kb-Tii jelli 6vezetben elhelyezheto és tiltott
rendeltetések
32. §
(1) A Kb-Tii jeli kiilonleges beépitésre nem szant telepiilés lzemeltetési teriilet a
kornyezetre jelent8s kedvezdtlen hatast nem gyakorld, a telepuilésiizemeltetést szolgald
rendeltetésl épitmények és depdnidk elhelyezésére szolgal.
(2) A Kb-Tii jelii 6vezetben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrél szolo tdbldzatban
jelolteken tulmenden az alabbi egyéb 6nallé rendeltetésli épitmények elhelyezése
megengedett: megujuld energiaforras miitargyai.
(3) A Kb-Tii jelii 6vezetben az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl sz6lé tabldzatban
feltétellel megengedett raktdr, tdrolds rendeltetési célu épitmények a telepiilés
tzemeltetési feladatokhoz kapcsolddd anyagraktar lehet.
(4) AKb-Tiijelii épitési 6vezetben Hulladékgy(ijt6 udvar elhelyezése nem megengedett.
(5) AKb-Tii jelii épitési Gvezetben az el6-, oldal és hatsdkert mérete: 7,0 méter.

VI. Fejezet
FEJLESZTESI TERULETEK
31. Feltételhez k6tott épitési jog - szabalyozasi tartalékteriilet
33. 8§

(1) A Szabalyozasi Tervlapon H1 jelli hosszutdvi akcidteriletként jel6lt tartalék hétvégi
hazas tdildterileten a végleges hasznositasig az ingatlan hasznalata a szabalyozasi
tervlapon jel6lt Mt/2 jelii 6vezeti elGirds szerint torténhet.
(2) A szabdlyozasi terven jeldlt Uh/1jelii hétvégi hazas tidiilSteriilet szerinti épitési Gvezet
alkalmazdasanak el6feltétele:

a) a telken épiteni szandékozd tulajdonos(ok) és az Onkorményzat kdzétt kdtendd

teleplilésrendezési szerz6dés megléte a magyar épitészetrdl sz6l4 2023. évi C. térvény
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alapjan az utak és kézmdivek [étesitésére és lizembe helyezése, vagy a létesités és
lzembe helyezés koltségeinek viselése targydban.
b) a lehatarolt telekcsoport épitési telkeinek kdzmuivesitési, és a feltard kiszolgald ut
csapadékvizelvezetési engedélyterveinek elkészitése.
(3) Az (j beépitésre szant terlletek kijelolésének nyilvantartdsat a 6.melléklet
tartalmazza.

VIl. Fejezet
KOZLEKEDES ES KOZMU INFRASTRUKTURA ELLATAS
32. A jarmtivek elhelyezésére vonatkozé elSirasok
34. 8§
A TEKA el8irdsai szerint meghatdrozott szamu gépjarm(i elhelyezést minden épitési
Ovezetben az épitési telken beliil kell biztositani.

33. Kézmiivek altalanos elGirasai
35- 8§
(1) A meglévd és a tervezett kdzcéli kdzmiihalézatok és létesitményeik, tovabbda azok
agazati el6irdsok szerinti kozmi-védotavolsagai (biztonsdgi Ovezetei) szamara
kozterileten, vagy kozmliterileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az agazati
eldirdsok betartasaval lehet.

(2) A kozmlivesitésre keriil§ teriileten telkenként kell a k&zhalézathoz 6nallé
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni, kézmilvek elhelyezésénél a
kézmlihalézatokhoz valé hozzaférhet8ségre figyelemmel kell lenni.

(3) Uj ut épitésénél, atrekonstrukcional:
a) Kozforgalmu Ut esetén
aa) atervezett kézmlvek egyidejli megépitésérdl,
ab) ameglevé kozmlivek sziikséges feltjitasardl,
ac) acsapadékvizek elvezetésének biztositasardl,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitds megépitésérdl
gondoskodni kell
b) Magén Ut esetén
ba) a tervezett kdzmlveket a koézforgalmi utakra vonatkozd kdézmdlifektetési
eldirasoknak megfelel6en kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését meg kell oldani

bc) beépitésre szdnt teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégits
térvilagitasrdl kell gondoskodni

(4) Ameglévi kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) afeleslegessé valt kdzmuivet, hdldzatot és [étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan fdéldben maradd vezeték, Iétesitmény betdmedékelését,
felhagydasat szakszer(ien kell megoldani

(5) A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis
tertiletgazdalkodas érdekében a beépitésre szant teriileteken a kézmlivezetékek helyét
ugy kell kijel6lni, hogy

a) a 12,0 m-t meghaladd, 14,0 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban
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legaldbb egyoldali fasor,

b) a 14,0 m szabdlyozési szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali
fasor telepitési igényével kell szamolni

c¢) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utcdk viztelenitését az elszallitandd
vizmennyiség fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével
kell megoldani.
34. Kozmiivesités mértékének az elbirasa
36. 3§
Uj beépités, vagy teriilethasznositasi méd megvéltoztatdsa akkor lehetséges, ha:
a) abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmdellatds: kozhaldzati vizelladtds, koziizemi-kézhaldzati
szennyvizelvezetés, kozizem( villamosenergia elldtdas és termikus
energiaellatds foldgazzal, vagy villamosenergia és/vagy megujuld
energiahordozdval
ab)  jelen szabdlyozas csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljestilnek,
ac)  azépitési hely vizelontéssel, tartds vizalldssal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szant terlleten emberi tartézkoddsra alkalmas épitmény
esetén biztosithato:

ba)  akdzegészségligyi hatdsag dltal is elfogadott egészséges ivvizellatas,
bb)  akdziizemd villamosenergia-elldtas,

bc)  jelen szabadlyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd elGirasai
teljesiilnek,
bd)  azépitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

7

c) abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkoddsra nem szolgalé épitmény
esetén a terilet kézml(ivesitetlen maradhat.

35. Vizellatas
37- 8§
Uj kdziizem(i vizeloszté haldzat csak a szennyvizcsatorna hélézattal egyiitt épithet6.

36. Szennyvizelvezetés
38. 8§

(1) Atelepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén a felszin alatti vizek védelme érdekében sem
a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba nem szikkaszthato.

(2) A teleplilés teriletén elvalasztott rendszer( szennyviz- és csapadékviz-elvezetést kell
kiépiteni.

(3) A beépitésre nem szdant, vizbazis és/vagy vizminéség-védelmi teriileten emberi
tartdzkodasra létesitend§ épitményben keletkez8 szennyviz kdrnyezet karositasa
nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kdzcsatorna halézat 200 m tdvolsdgon belll rendelkezésre all,
akkor a kozhaldzati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz
mennyiségétdl fliiggetlendil,

b) aszennyviz kdzcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhetd el, akkor
a szennyviz kezelésére kizardlag helyben létesitendd egyedi szennyviztisztitd
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kisberendezés alkalmazhatd, ha:

ba) a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan ellenérizheté és a
megfeleld felszini befogadd kezelSi hozzajaruldssal, befogadd nyilatkozattal
rendelkezésre all

bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlik tul a térgyi telken,

bc) ha barmelyik feltétel nem teljesithetd, akkor ki kell épiteni a kdzcsatorna
csatlakozast, az barmekkora tavolsaggal érhetd el.

(4) Kbzcsatornaba csak az arra el6irt és megengedett szennyezettségli szennyvizek
vezethetdk. Attdl eltérd szennyezettségli (kiilondsen kdros és veszélyes anyagokat
tartalmazd) szennyvizeket a kdzcsatorndba vezetés elbtt, a szennyezettséget okozé
telephelyen belil el§ kell tisztitani, illetve el6kezelni a kdzcsatorndba vezetésre
vonatkoz¢ el8irdsok biztositasaig.

(5) Uj kozteriileti szennyvizdtemel® mitargy csak zart, szagtalanitdval ellatott és
zajszigetelt kivitelben létesithetd.

37. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
39- 8§

(1) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terilet (4rkok, vizfolydsok stb.) kozlekedési,
vagy egyéb épitési célu hasznositdsa csak vizligyi agazat hozzdjaruldsaval
vdltoztathatd meg még akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi céli hasznositds
fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizfolyds valésagos helye eltér az ingatlan-nyilvantartasi helyétdl, akkor a
foldhivatali nyilvantartasi helyét kell figyelembe venni. Az ebbdl adédé kartalanitds
nem az dnkormanyzatot terheli.

(3) Vizfeliiletek karbantartdsanak céljara az orszagos jogszabdlyban meghatarozott
méret( (kizardlagos dllami tulajdonu vizfolydsok mentén a partvonaltdl szamitott 6m-
ig, nem allami tulajdon vizfolydsok esetén pedig a partvonaltdl szdmitott 3m-ig) parti
savot kell kijel6lni a vizfolyds kezel6jének és azt vizgazdalkodasi teriiletként kell
kezelni. A partél kijel6lése hidnyaban, annak kijel61éséig a parti sdv méretével azonos
sdvot a meder telek hatdratdl szabadon kell hagyni a mederkarbantarté szamara.

(4) A teleplilés terliletén a csapadékviz elvezetd haldzatot elvélasztott rendszeriiként kell
kiépiteni. A beépitésre nem szant terileten is legalabb nyilt arkos csapadékviz
elvezetési rendszert kell kiépiteni,

(5) Beépitésre szadnt és beépitésre nem szant terlleten egyarant, Uj épités hatdsara
jelentkezé tobblet burkoltsag okozta tobblet csapadékviz elvezetése csak helyi
vizvisszatartas kiépitésével egyiitt kivitelezhetd. A tobblet csapadékviz visszatartasara
telken bellil zdportarozot kell Iétesiteni. A zaportarozd méretét gy kell meghatdrozni,
hogy a tetdfeliilet vizszintes vetiiletének és a vizzard burkolatok 6sszes feliletének
minden megkezdett 50 m?-e utdn minimum 1 m? helyi zaportdrold térfogatot kell
kialakitani, amelybdl a csapadékvizet késleltetve, csokkentett kifolydssal a felszini
vizelvezet8-haldzat kezelSje altal meghatarozottak szerint kell a kdzterdleti felszini
vizelvezet6-rendszerbe vezetni. A zaportaroldt locsoldviz taroldként vagy egyéb
vizgazdalkodasi célra hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon
tarold létesitendd.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti gépkocsi behajték az arok vizszallitd
képességét nem korlatozhatjak, ezért az dtereszt ugy kell kialakitani, hogy
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a) agépkocsi behajtd 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
b) telkenként csak egy kocsi behajtd Iétesithetd (saroktelek kivételével)
c) avizszdllitds akadalymentes legyen.

(7) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet§ halézatba vezetni.

38. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
40. §

(1) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terilet (4rkok, vizfolyasok stb.) kozlekedési,
vagy egyéb épitési célu hasznositasa csak vizligyi agazat hozzdjarulasaval valtoztathatd
meg még akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi céli hasznositds fenntartdsa mar nem
indokolt.

(2) Ha a vizfolyas valésagos helye eltér az ingatlan-nyilvantartasi helyétdl, akkor a
foldhivatali nyilvantartasi helyét kell figyelembe venni. Az ebb8l adddd kartalanitds nem az
onkormanyzatot terheli.

(3) Vizfeliiletek karbantartdsanak céljara az orszagos jogszabdlyban meghatdrozott
méret( (kizardlagos dllami tulajdonu vizfolydsok mentén a partvonaltdl szamitott 6m-ig,
nem allami tulajdonu vizfolydsok esetén pedig a partvonaltdl szamitott 3m-ig) parti sdvot
kell kijel6Ini a vizfolyds kezel8jének és azt vizgazdalkodasi tertiiletként kell kezelni. A partél
kijel6lése hianyaban, annak kijel6léséig a parti sdv méretével azonos savot a meder telek
hatdratdl szabadon kell hagyni a mederkarbantartd szamara.

(4) Atelepiilés terlletén a csapadékviz elvezetd haldzatot elvalasztott rendszeriiként kell
kiépiteni. A beépitésre nem szant tertleten is legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni,

(5) Beépitésre szént és beépitésre nem szant terlleten egyarant, Uj épités hatdsara
jelentkez6 tobblet burkoltsag okozta tdbblet csapadékviz elvezetése csak helyi
vizvisszatartads kiépitésével egyiitt kivitelezhetd. A tobblet csapadékviz visszatartdsara
telken bellil zaportdrozot kell I€tesiteni. A zaportarozé méretét Ggy kell meghatarozni,
hogy a tetdfeliilet vizszintes vetiiletének és a vizzaré burkolatok &sszes feliiletének
minden megkezdett 50 m*-e utdn minimum 1 m? helyi zaportarolé térfogatot kell kialakitani,
amelybdl a csapadékvizet késleltetve, csokkentett kifolydssal a felszini vizelvezet8-halézat
kezel@je dltal meghatdrozottak szerint kell a koztertleti felszini vizelvezetd-rendszerbe
vezetni. A zdportdrolot locsoldviz taroldként vagy egyéb vizgazdalkodasi célra
hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi célu viztaroldként kiilon tarold létesitendd.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti gépkocsi behajték az arok vizszallitd
képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) a gépkocsi behajtd 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
b) telkenként csak egy kocsi behajté létesithetd (saroktelek kivételével)
) avizszallitads akaddlymentes legyen.
(7) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrél a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 haldzatba vezetni.
39. Villamosenergia ellatas
41. §

(1) A villamosenergia szolgdltatds haldzatainak és mitdrgyainak elhelyezési mddjat a
telepiléskép-védelmi dnkormanyzati rendelet hatarozza meg.
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(2) Belteriileten Uj épilet villamos energia ingatlan-bekdtésekor a késébbi foldalatti
csatlakozas lehet&ségét is biztositani kell, még akkor is, ha az épitéskor a kozhalézat
oszlopsoron halad.

40. Megujulé energiahordozoét hasznosité berendezések
42. 8§

(1) Napenergia hasznosité berendezés a tetdsikba telepithetd, attél magas tets esetén

maximum 20°-ban, lapos tet§ esetén 45°-ban emelkedhet ki;

(2) Amennyiben a megujulé energiaforras mitdrgya, vagy a klimaberendezés kdltéri

gépészeti egységének miikddése zajhatassal jar,

a) a berendezés nem keriilhet 5 méternél kozelebbre a szomszédos telek épliletének
huzamos tartézkodasra szolgald helyiségének homlokzati nyildszaréjahoz,

b) ugy kell elhelyezni, beépiteni vagy takarni a zajkelt berendezést, m(itargyat, hogy
a zajhatas ne zavarja a szomszédos telkek rendeltetését.

(3) Haztartasi méretli kiserdmli (szélgenerator) telepitése esetén a berendezés

a) magassdga a telepités telkére vonatkozd el6irdsokban régzitett épitmény
magassagot legfeljebb 3 m-el haladhatja meg,

b) déléstavolsdga minden irdnyban sajat telken bellilre kell, hogy essen;
(4) Kbzcéld, megujulé energiahordozd hasznositasu energiatermelés csak az arra kijelolt
Ovezetben, az egyéb jogszabdlyok el8irdsainak betartasaval [étesithetd.
41. Elektronikus hirkozlés
43. 3§
Vezetékes elektronikus hirkdzlés haldzatainak és mitargyainak elhelyezési mddjat a
telepuléskép védelmérdl sz6l6 nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

42. Vészhelyeztetett teriiletekre vonatkozé elGirasok, katasztréfavédelem
44. 8§
(1) A tlziviz elldtdst biztositani kell. Ha a mértékadd tliziviz kdzhaldzatrél nem
biztosithato, akkor
a) a kozhaldézat altal biztosithatd tlizivizigény feletti igényre helyi tlziviztarold
[étesitése szlikséges (amennyiben azt az 6vezeti elSirdsok nem tiltjak),

b) épllet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tlzivizigényt a kozhdldzat Adltal
biztosithaté mértékig,

¢) a kozhdldzat kapacitas bévitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

(2) Az uthdldzatot Ggy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltdsag vonuldséat és
alkalmas legyen a tlizolt6 gépjarmlvek nem rendszeres kozlekedésére és mikddésére.

43. Védéteriiletek - védétavolsagok - hatasteriiletek
45- 8§
(1) A kézmlvezetékek jogszabdlyokban el&irt véddterileteit biztositani kell.

(2)Az igazgatasi teriileten épitési korlatozas dll fenn a kozutak mentén a kdozuti
kozlekedésrél szolé 1988. évi I. térvényben (a tovdbbiakban: Kézuti kodzlekedési tv.)
foglaltak szerint. A kozlekedési teriiletek véddéteriilete a kozlekedési szakhatdsag és a
|étesitmény kezeldjének hozzajaruldsaval haszndlhato fel.
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(3) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovdbba egészségligyi intézmény, valamint
élelmiszer eldallitasara, feldolgozdasara, fogyasztdsara, forgalmazasara szolgald épilettd|
50 m-es tavolsagon beliil dllattartas céljara szolgald épitmény létesitése tilos.

(4) Anagylétszamu allattartas céljat szolgald épuletek, valamint blizzel jaré rendeltetés a
beltertlet hataratdl mért legalabb 500 m, a beltertileten kivili egyéb lakott telkek kordili
300 méteres tavolsagon belil nem helyezhetdk el.

(5) A vizfolydsok, csatorndk és allévizek mentén - a kizardlagos dllami tulajdond
vizfolydsok partvonalatdl szamitott 6,0 m, a nem allami tulajdond vizfolydsok partvonalatdl
szamitott 3,0 m szélességli — szabadon jarhatd parti sav biztositandd a fenntartas szamara,
mely a szakfeladatok kozérdekd ellatdsara figyelemmel haszndlhatd, hasznosithatd. A
vizfolydsok fenntartdsi sdvja sem a beltertiileten, sem a kiiltertileten nem kerithetd le.

VIII. Fejezet
KORNYEZET- ES TAJVEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK
44. Altalanos kérnyezetvédelem
46. §
(1) A telepiilés igazgatdsi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata ugy folytathatd, ha a
hasznalat:
a) a vonatkozd hatdlyos jogszabdlyokban megengedett hatdrértéket el nem érd
mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b)  kizérja a kdrnyezetkdrositast,
c)  kovetkeztében a meglévs kérnyezeti artalom és szennyezés mértéke megsz(inik,
vagy legaldbb csokken.

45. Zaj- és rezgés elleni védelem
47- §
Kdzlekedési zajjal terhelt terlileten az Uj éplletek épitése és a meglévl épliletek atépitése
soran passziv akusztikai védelem biztositasa sziikséges. Az épiilet tajolasandl a zajtdl
védendd helyiségeket a kozlekedési zajforrastdl tavol kell elhelyezni.

46. A termofold védelme
48. 8§

(1) A term6fold minéségének védelme érdekében a foldhasznositds sordn a termdShely
6koldgiai adottsagaihoz igazodd talajvédd gazdalkodast kell folytatni.
(2) A terméfoldon végzett beruhdzasok esetében gondoskodni kell a humuszos
termdréteg megmentésérdl, Osszegyljtésérdl és djra hasznositasardl. Lehetséges
mértékig helyben kell a letermelt humuszos terméréteget felhaszndlni. A tervezett
beruhdzasokat ugy kell megvaldsitani, hogy a kornyezetiikben Iévé mez6gazdasagi
tertileteken torténd gazddlkodas feltételei ne romoljanak.

47. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
49- §
(1) Tereprendezés, teriiletfelt6ltés sordn szennyezett talaj, hulladéknak minésilé anyag
nem hasznalhato.
(2) El8vizfolyéds rendezése soran a kérnyezetet és a természetet kiméld mérnskbioldgiai
mddszert kell alkalmazni. A vizes él6helyek védelme érdekében a vizfolydsok természetes

21



Pusztafalu K6zség Telepiilésterv javaslat — véleményezésre

és természetkozeli allapotu partjait meg kell Orizni. A felszini vizek 6Ontisztuldsanak
eldsegitése miatt a vizparti savban a természetkozeli ligetes fas tarsulasok,
természetkdzeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell

(3) A kozigazgatasi terlileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A
vizfolydsok védelme érdekében dllattartd telep épitményei a vizfolydsok legaldbb 100 m-es
kodrzetén bellil nem lehet Iétesiteni,

48. T4j- és természetvédelem
50. §
(1) A telepillést érint6 magasabb szintli jogszabdlyokkal = megdllapitott
természetvédelemmel és 6koldgiai haldzati elemekkel érintett teriileteket a szabalyozasi
terv tartalmazza, az aldbbiak szerint:
a) Nemzetkozi védettségli Natura 2000 terilet:
aa) Zempléni-hegység a Szerencsi-dombsaggal és a Hernad-volggyel, a telepiilés
kiltertletén,
ab)Eszak-Zempléni-hegység kiilénleges természetmegdrzési teriilet.
b) Orszagos jelent8ségli természetvédelem — Zempléni Tajvédelmi Korzetbe tartoznak
a telepiilés dsszefliggd erddsiilt teriiletei. A tajvédelmi kdrzetben helyezkednek el a
telepiilés forrdsai is: Cseresznyés forrds, Csoport-forrds, Nagykoévek-kit, Készvény-
forrds, Egeres-kut.
c) Ex lege védett barlangok: Béregeres-barlang, Desem-barlang, Embercsempész-
hasadék, Kettds-barlang, Szlik-lyuk, Tolvaj-hegyi-barlang, Vizmd-fel&li-barlang.
d) Orszéagos Okoldgiai Halézat elemei:
da) magteriilet - a telepiilést kdrbeolel erddk az északi és nyugti rész beékel6dd
legel8ivel, a belteriilet és az erd6k kozott fekvd legelSk, Perecse-Biikk-patak
menti rétek a belteriilettsl ENy-ra.
db) 6koldgiai folyosd — Perecse-Biikk-patak menti rétek a belterilettdl délre,
dc) pufferteriilet — a belteriletet koriiloleld felhagyott szantdk, Jurta tabor teriilete,
gyuimodlcsds és szblbteriletek délen és keleten, a délkeleti teleplilésrész erd6i és
szantai.
(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a
tertileten épitési tevékenység, vdltoztatas a vonatkozdé jogszabalyokban roégzitett
kovetelmények figyelembevételével torténhet.
(3) A természetvédelemmel érintett terlileteken az azokra hatdssal 1évé miliszaki
beavatkozasokat ugy kell elvégezni, hogy:
a) az érintett teriiletek értékeit a legkevésbé karositsa,
b) az él6helyek fenntartdsanak esélyeit ne rontsa,
c) a bioldgiai diverzitds fenntartdsahoz sziikséges Okoldgiai folyosdkat lehet&ség
szerint ne vagja el,
d) a miszaki [étesitménnyel elvagott teriiletek koz&tti kapcsolat mesterséges dkoldgiai
folyosd létesitésével biztosithatd legyen
(4) A vizfolyasmenti galériandvényzet meg6rzendd, fejlesztendd.
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49. A zoldinfrastruktuara-halézat és zoldfeliiletek kialakitasara és fenntartasara
vonatkozé kovetelmények
51. §

(1) Akotelezd legkisebb zoldfellilet szamitasanal a viz- és Iégatereszté burkolat, miianyag
gyepracs, gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehetd figyelembe.
(2) Koézutak menti kozterileti zoldfellleti savokat a gépkocsi behajtdk, kdztargyak
teriiletének kivételével, névényzettel fedetten kell kialakitani.
(3) Uj belteriileti kozlekedési céli kozteriilet kialakitdsanal, ha azt a meglévd
kdézmlihaldzat, vagy a kézlekedésbiztonsagi okok nem akadalyozzak

a) a12 méter szabdlyozasi szélességet el nem éré utcdk esetén egyoldali fasort,

b) 12 méter szabdlyozasi szélesség felett kétoldali fasort kell telepiteni.

IX. Fejezet
TELEPULESKEP VEDELMI ELOIRASOK

50. A helyi védelem altalanos szabalyai, 5nkormanyzati kotelezettségek
52. 3§
(1) Atelepiiléskép védelem szabdlyainak tipusai:
a) helyi védett egyedi értékek épitészeti kovetelményei,
b) eltéré karakterli, meghatdrozé teriletek terileti, és egyedi épitészeti
kovetelményei,
c) az a) és b) pont egyikébe sem tartozd teriileteket érinté épités illeszkedési
szabalyai.
(2) Helyi védelem ald helyezést, annak mddositasat, illetve megsziintetését minden jogi
vagy természetes személy kezdeményezheti.

53. 8§
(1) A védetté nyilvanitdshoz vagy annak megsziintetéséhez értékvizsgalat készitése
sziikséges, helyi védetté nyilvanitds szakmai el6készitését a telepiilési féépitész végzi.
(2) Akezdeményezésében meghatdrozott épitmény vagy éplletegyiittes helyi védelmére
akkor kertlhet sor, ha az épitészeti 6rokség feltardsa és szambavétele soran vagy a védetté
nyilvanitds kezdeményezésére készild értékvizsgalat alapjan igazolast nyert, hogy az
épitmény éplletegyiittes, kdrnyezeti elem Fiizérkomlds kozség épitészeti orokségének
kiemelkedd jelent&ségl eleme.
(3) Az épitészeti 6rokség helyi védettségének megsziintetésére akkor kertilhet sor, ha a
helyi egyedi védettségl épiiletegylittes vagy a helyi egyedi védettségl épitmény a
védelem alapjat képezd értékeit helyredllithatatlanul elvesztette.
(4) Ahelyivédelem ald helyezés, vagy annak megsziintetése iranti eljards akkor indithatd,
ha a kezdeményezés targyat érint6 épitésiigyi hatdsagi eljaras nincs folyamatban, vagy ha
végleges épitésiigyi hatdsagi engedéllyel és megkezdett jogszer(i bejelentés alapjan
(5) Helyiépitészeti 6rokség részét képezo egyedi érték miiemléki védettsége megsziinése
esetén, az dnkormdnyzat koteles megvizsgalni annak helyi védelem ald helyezésének
lehet&ségét.
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51. A helyi védettség megallapitasanak és megsziintetésének szabalyai
54. 8

(1) Az egyedi helyi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetése tényét az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni. Az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésrél a
jegyz6 gondoskodik.
(2) A helyi védettség ald helyezett értékekrdl nyilvdntartast kell vezetni, amelynek
tartalmaznia kell:

a) avédendéd épitészeti értékek megjelolését,

b) ahelyszinrajzot,

c) ahelyi védelem védettségi kategdridjat,

d) avédett érték pontos helyét (utca, hdzszam, az ingatlan helyrajzi szdma),

e) avédett érték rendeltetését és haszndlatanak mddijat,

f) avédelem rovid indoklasat.
(3) Helyi védelem megszlintetésére kizardlag a kdvetkez6k miatt keriilhet sor:

a) ahelyi védettségli egyedi érték megsemmisiilt,

b) avédelem alapjdul szolgald értékeit helyredllithatatlanul elvesztette,

c) életveszély-elharitdsa miatt,

d) megalapozott szakmai indok alapjan.

52. A helyi egyedi védelemhez kapcsol6dé tulajdonosi kotelezettségek
55. 8
(1) Helyi egyedi védelem alatt allé helyi épitészeti 6rokség mindenkori tulajdonosat az
alabbi kotelezettségek terhelik:
a) a védett elem/elemrészlet haszndlata nem veszélyeztetheti az adott épitészeti
Orokség fennmaraddsat,
b) avédett elem/elemrészlet j6karbantartasardl gondoskodni kell,
c) a védett elemen végzett épitési tevékenység sordn a védett elem értékdvd
atalakitasara, karakterének megd&rzésére, anyag- és szinhasznalataban a védett allapot
megtartasara kell torekedni.
(2) Helyi védettségli épitészeti 6rokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak
telkén Uj épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték
fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét.
(3) A védett épitészeti értéket lehetdség szerint eredeti allapotban kell megdrizni.
El6nyben kell részesiteni az ezt el8segitd, az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma
megOlrzését biztositd, allagjavitd, konzervald eljarasokat, valamint a hagyomanyos
épitészeti-miiszaki megolddsokat.
(4) Az épitmény, — a védettség alapjat jelentd értékét képezd, — eredeti kiilsd
megjelenését meg kell 8rizni, igy
a) azépilet egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, méreteit,
b) az éplilet eredeti anyaghasznalatat, a nyilaszardk diszitettségét, tok- és
szarnyszerkezeti méret- és aranyrendjét, valamint a nyilas- és osztasrendjét,
c) azépllet tartozékait.
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(5) Helyre kell allitani, ha az épitmény egy részét, részletét kordbban az eredetitdl stilus
idegen mddon eltérd megjelenésivé alakitottak, épitették at
a) az eredeti allapotardl késziilt, vagy arra vonatkozé dokumentumok alapjan,
b) amennyiben az eredeti dllapotrdl sz6l6 dokumentum nem lelhet6 fel, akkor azt a
homlokzat megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonld stilusu épllethomlokzatok
megfeleld formaelemeinek alkalmazasaval.

53. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasa
56. §
(1) Teleptlésképi szempontbdl meghatarozé terilet lehatarolasdt a jelen rendelet
9. melléklete tartalmazza.

54. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozé
teriileti épitészeti kovetelmények
57- §
(1) Atelepilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken épiiletet az épitési telken gy
kell elhelyezni, hogy az a beépités mddjaban, mértékében, rendeltetésében, a hasznalat
mddjaban, és a terepalakitds, a csapadékviz-elvezetés és a novénytelepités
vonatkozdsdban illeszkedjen kérnyezete adottsagaihoz.
(2) Az épités sordn a késGbbi fejlesztési lehetGségeket is szem elGtt kell tartani.
(3) Az épiilet kialakitésa soran a tet6forma kialakitasa, a tet6 hajldsszoge, az esetleges
tetéfelépitmények, kialakitdasa a helyi hagyomanyok figyelembevételével torténjen,
illeszkedjen a kornyezetéhez. Az utcakép vonatkozasaban ne jojjon Iétre ardnytalanul
magas, nagy tetéidom, takaratlan tizfal.
(4) Az épilet tomegformdlasa, homlokzati tagoldsa, szinezése, nyildszardk ritmusa,
épitészeti kialakitasa a helyi hagyomanyok figyelembevételével torténjen, illeszkedjen az
utcaképbe és meglévd ikres beépités esetén torekedni kell a szomszédos épliletek azonos
homlokzati tagolasdra, anyaghasznalatara, szinezésének megvalasztasara.
(5) Az utcai keritést az épilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatdhoz,
megjelenéséhez, valamint a kdrnyezetéhez illeszkedden kell kialakitani. Alkalmazhatd
agyagok:

a) kerités ldbazatanak ké, mikd, tégla, vakolt feliilet, nyers beton,

b) kerités mezének: fa, kovacsoltvas, dréthdld, attort fakeritést imitdld acéllemez,
attort wpc, kdzintézmények telkén acéllemez. A kerités névénnyel vald befuttatdsa
megengedett.

(6) Az utcai gyalogos bejarat és gépkocsi behajtasa szdmara tomoér fémlemez kapu nem
helyezhetd el.

(7) Akozteriileteken a fasorokat meg kell 6rizni, sziikség esetén ki kell egésziteni.

(8) A kialakult zoldfelileti elemeket meg kell rizni és egységes koncepcidé szerint,
egységes megjelenésre torekvéen ki kell egésziteni.

55. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletre vonatkozoé egyedi épitészeti
kovetelmények
58. §
25
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(1) Az épiletek anyaghasznalatédra a kovetkezdket kell betartani:

a) Labazatok: k6, m(iko, tégla, vakolt felilet.

b) Falfellletek: vakolt feliiletek, fehér vagy halvany pasztell szinek (nem rikitd, nem
erds). A sziirke szin alkalmazasa csak a labazati feliileteken megengedett.

c) Falburkolatok: homok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi
hagyomanyos diszit§ motivumok felhaszndldsaval, a helyi kultdra formakincseinek
felhasznalasaval térténhet. Aprd pikkelyszeri k8burkolat nem alkalmazhatd.

d) Tet6héjalas: keramiacserép, betoncserép, fémlemezfedés.

e) Cserép tet6héjalds szine: vorods, barna, natur, antracit.

)

A nyilaszardok szimmetrikus és egységes kialakitasara kell térekedni.
(2) TetGtér-beépités esetén az utcai homlokzatra nyiléan csak a tet&sikba beépithetd
nyildszardt, vagy az éplilet karakteréhez illeszkedd tet6felépitményt lehet elhelyezni.
(3) Az épiletgépészeti és egyéb berendezéseket, tartozékaikat, klimaberendezést
épitészeti eszkdzokkel takartan, kozteriletr6l nem lathaté mddon lehet elhelyezni.
(4) Siktablas napelemet, napkollektort az épitészeti kornyezethez illeszkedve magas tetés
éplleten barmely az épiilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyezd ddlésszégben, lapos
tetds éplileten els6sorban az épiilet attikdjanak takardsaban, vagy az épiilet formalasaba
épitészetileg beillesztve lehet elhelyezni. Mas épitményen vagy o6nalléan telepitve a
kozterilletrdl nem lathatd mddon lehet elhelyezni.

56. A cégérekre, cégtablakra vonatkoz6 el6irasok
59. 8§

(1) Teleptlésképileg meghatdrozd teriileteken 1évé éplilet homlokzatéan az ingatlant
hasznald vallalkozasok szamara, rendeltetési egységenként vagy lizletenként legfeljebb 1
db, az adott épiilethez megtervezett és elkészitett homlokzati sikra merdleges cégér,
valamint cégtdbla, cégfelirat és cimtabla helyezhetd el.
(2) A cégér, cégtdbla, cégfelirat és cimtdbla a homlokzat tagoldsaval, nyildsrendjével és
épitészeti tagozataival 6sszehangolt nagysagu és kialakitasu legyen és a telepilésképnek
megfelel8en helyezhet? el.
(3) Cégérek, cégtdblak, cégfeliratok és cimtabldk homlokzatonként

a) az elhelyezési magassag,

b) abetlinagysag és

c) aszinvildg
tekintetében egymadshoz illeszked6en alakitanddk ki, figyelembe véve az épiilet
homlokzati kialakitasat.

57. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
60. §
(1) Atelepllés beltertlete, az 6koldgiai haldzat teriiletei és a tajképvédelmi teriilet nem
alkalmas a teljes telepiilés ellatasat biztosité felszini energiaelldtasi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, mutargyak, vezeték nélkili elektronikus hirk6zlés
szolgaltatds antenndinak elhelyezésére.
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(2) Transzformator allomas a telepiilésképi szempontbdl kiemelt teriileten kizardlag
épitményben helyezhet§ el, amelyet az adott teriletre eldirt anyagokbdl kell kialakitani és
amely formavildgaban illeszkedik a telepiilésképhez, vagy ndvényzettel teljes mértékben
takarni kell.

(3) Védett teriileten a kozvilagitds elemeit anyaghaszndlatdban és megjelenésében
egységes arculat szerint kell kialakitani.

58. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
61. §

(1) Gépészeti és kozmlicsatlakozasi berendezések az épiiletek utcai homlokzatain elékert
nélkili beépités esetén, illetve az utcardl 1atszé6 méddon nem helyezhetdk el.
(2) A telepiilés belteriilete, valamint az 6koldgiai hdlézat teriletein 6ndllé antennatartd
szerkezet nem helyezhetd el.
(3) El kell keriilni a hideg fehér fényl vildgitast, amely 500 nanométernél révidebb
hulldmhosszisdgu fényt tartalmaz, 3000K alatti érték legyen a Kkdltéri vilagitas
szinh6mérsékletre.
(4) A vilagitétestek ernyézése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra sziikség
van, a fényforras kdzvetlenil ne legyen lathatd.
(5) Torekednikell aldmpatestek homogén kialakitasara.
(6) Kizdrdlag energiatakarékos lampatest helyezhetd el.
(7) A kornyezetre valé hatds minimalizéldsa érdekében a megyvilagitds a sziikséges
mértékli legyen és a kialakitdsa, miszaki megoldasa az Uj technoldgidk adta lehet8ség
felhasznalasaval, napszakok és id6szakok szerinti optimalis szabalyozassal torténjen.
(8) A vilagitétestek, oszlopok, kandeldberek alkossanak egységet, illeszkedjenek a
kornyezet forma- és szinvildgdhoz a funkcionalitdst és az esztétikai szempontokat
figyelembe véve.
(9) Lombkorondval rendelkezé utcdkban Uj berendezést lehet8ség szerint ugy kell
kialakitani, hogy a fénypontok a mar meglevd lombkorona szintje ala kerdiljenek.
(10) Ha a tervezett kozvilagitashoz fasitas is kapcsolddik, akkor a kdzvilagitdst és a fasitast,
az Ultetési helyeket egymadssal 6sszhangban kell tervezni. Az Ultetésre szdnt fak tipusat
megyvizsgdlva, szem elStt kell tartani azok ndvekedésének mértékét és idSbeni
gyorsasagat, a sziikséges jovébeni karbantartdsi munkalatok miatt.

X. Fejezet
Xl. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
59. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié
62. §

(1) A teleptiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié kételez6 minden egyszert
bejelentési eljarassal megvaldsul6 j lakdépiilet épitését megeldzben.
(2) Telepiiléskép-védelmi tajékoztatdas és szakmai konzulticié kérhetd barmely
telepiilésképi kovetelményhez kotott tevékenység esetében.
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(3) A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatast és szakmai konzultaciét az daltaldnos
kbzigazgatasi rendtartdsrél szdlé 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) szerinti
ugyfél irasban kezdeményezheti a telepiilési f6épitésznél.

(4) A telepliléskép-védelmi tdjékoztatast és szakmai konzultaciét legaldbb 15 nappal a
telepiilésképi kdvetelményhez kotott tevékenység megkezdése eldtt kell kérelmezni, és
azt a kérelem benyujtasat kovetd 8 napon beliil le kell folytatni.

60. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett épitmények kore
63. §

(1) A Ko6zségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete altal atruhdzott hatdskorében a
polgdrmester teleptilésképi véleményezési eljarast folytat le a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.  (VII.15.) Korm. rendeletben (a tovébbiakban:
Kormdnyrendelet) 44. § (2) pontjdban meghatarozott esetekben.
(2) A polgdrmester véleményét a teleplilési f6épitész szakmai véleménye alapjan adja
meg.
(3) Atelepllési f6épitész a véleményezés részletes szakmai szempontjaiként figyelembe
veszi a Kormdnyrendelet 44. § (3) bekezdésében és 45. § (4) bekezdésében foglaltakat.
(4) Atelepiilésképi véleményezési eljaras dij- és illetékmentés.
(5) A telepiilésképi véleményezési eljarasra eltéré jogszabalyi rendelkezés hianydban
az Akr. alkalmazandé.
(6) Telepiilésképi véleményezési eljardst nem kell lefolytatni homlokzati valtozassal nem
jaro, kizardlag belsd atalakitdasi munkakra vonatkozd, engedélykoteles épitési
tevékenységek esetén.

61. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett épitmények kore
64. §

(1) Az onkormdnyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le 37122. jelli orszadgos
mellékutrdl nyild épitési telkeket érint8en az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez, egyszer(
bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek megkezdését megel8zden az aldbbi
esetekben:
(2) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bdvitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utdn
annak mérete a 35 m2 Osszes hasznos alapteriletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot,
lapostetds éplilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg.
(3) Epitmény 4&talakitdsa, felGjitdsa, helyredllitidsa, korszer(sitése, homlokzatanak
megvaltoztatdsa.
(4) Meglévd épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.
(5) A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefliggd, végleges
jellegl megvaltoztatasa.
(6) Utcafronti kerités épitése.
(7) Napelem, napkollektor, napelem inverter, hészivattyd, szell6zé-, klima-, berendezés
épuleten vald elhelyezése.
(8) a cégérek, cég- és lzletjelzések, valamint berendezések épiileteken vald
elhelyezhetdsége.
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(9) Az 06nalld rendeltetési egység rendeltetésének mddositdsa vagy az épitmény
rendeltetési egységei szamdanak megvaltozasa esetén.

62. A telepiilésképi kotelezési eljaras
65. §

(10) Apolgarmester e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése
érdekében — hivatalbdl vagy kérelemre — kdtelezési eljarast folytat le.
(11) E rendeletben foglalt teleptilésképi kovetelmények megsértése, a telepiilésképi
bejelentési eljards kezdeményezésének elmulasztdsa, valamint a teleptilésképi bejelentési
eljdrds sordn meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén a polgdrmester felhivja
az ingatlan birtokosa, hasznadldja, vagyonkezeldje, ezek hidanyaban tulajdonosa
(tovabbiakban egydtt: ingatlantulajdonos) figyelmét a jogszabalysértésre, és megfelel6
hatarid6t biztosit a jogszabdlysértés megsziintetésére.
(12) A (2) bekezdésben foglalt hatarid6 eredménytelen eltelte esetén a polgdrmester
telepuilésképi kotelezés formdjaban — 6nkormanyzati hatdsagi dontéssel - a telepiilésképi
kovetelmények teljestilése érdekében az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész
felljitasara, dtalakitdsara vagy elbontdsara kotelezi.

63. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkérei és mértéke, kiszabasanak és
behajtasanak médja
66. §

(1) Ha a polgarmester felhivdsara az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi bejelentési
eljarads nélkili, vagy a telepiilésképi bejelentési eljardsban hozott déntéstdl, illetve a
zaradékolt tervektdl eltéré megvaldsitasa esetén, a felhivasban meghatarozott hataridén
belll a bejelentési dokumentacidt vagy a bejelentéstdl eltéréen végzett tevékenységre
vonatkozd, mddositott bejelentési dokumentaciot utélagosan benydijtja, és annak tartalma
alapjan megallapithatd, hogy az elvégzett tevékenység az e rendeletben foglalt és az
egyéb kovetelményeknek megfelel, azt a polgdrmester utdlagosan tudomasul veszi, és
egyidejlleg az ingatlan tulajdonosat egyszeri, 100.000,-Ft-ig terjedd telepiiléskép-védelmi
birsag megfizetésére kotelezi.
(2) A telepiiléskép-védelmi birsag Gsszege - az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltérd
esetekben 100.000,- Ft-tdl 1.000.000,-Ft-ig terjedhet, mely birsag kiszabasa ismételheté.
(3) Atelepiiléskép-védelmi birsdg kiszabdsandl az aldbbi szempontokat kell mérlegelni:
a)a jogsértéssel okozott hdtranyt, ideértve a hdatrany megel&zésével, elhdritdsaval,
helyredllitdsaval kapcsolatban felmertlt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért el6ny
mértékét,

a) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsagat,

b) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,

c) ajogsérto dllapot idétartamat,

d) ajogsért6 magatartas ismétlédését és gyakorisagat,

e) ajogsértést elkovets eljrast segitd, egylittmikodé magatartasat,

f) ajogsértést elkdvetd gazdasagi sulyat.
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(4) A teleplléskép-védelmi birsagot hatdrozatban kell kiszabni a birsdggal sujtott
érintettnek.

(5) A kiszabott kozigazgatdsi birsdgot az ingatlantulajdonos a déntés jogerére
emelkedését kbvetd 30 napon beliil kételes az 5nkormdanyzat szamldjdra megfizetni.

(6) Avéglegesen kiszabott és meg nem fizetett birsag, tovabbd a meg nem fizetett birsag
miatt joger8sen kiszabott és meg nem fizetett késedelmi pdtlék koztartozasnak
mindsiilnek és azokat addk mddjara kell behajtani.

Xll. Fejezet
EGYEB VEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK
64. Az épitészeti-, és tdji 6rokség és régészeti lel6helyek védelme
67. §

(1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén Iév6 nyilvantartott régészeti lelShelyek
lehatdroldsat a rendelet 1. és 2. mellékletének Szabalyozasi tervlapjai jel6lik, és a lel6helyek
listajat a 7. melléklet tartalmazza.

(3) Az orszagos kataszterben nyilvantartott egyedi tajértékeket a 1. és 2. mellékletének
Szabalyozasi tervlapjai jel6lik és listdjat a rendelet 9. melléklete tartalmazza.

1. Katasztréfavédelemrol sz616 rendelkezések

9-3
Pusztafalu kozigazgatasi teriilete a Ill. katasztréfa védelmi kategdriaba sorolt.

2. Bioldgiai aktivitasérték nyilvantartasa
10. §
Pusztafalu bioldgiai aktivitasértékét (BIA érték) és annak fenntartdsahoz igénybe vett
tertiletek meghatarozasat a rendelet 5.melléklete tartalmazza.

XIll. Fejezet
3. Zaro rendelkezések
1. .§
Ez a rendelet 2026.......................-én |ép hatdlyba és hatalyat veszti a telepiléskép
védelmérol sz616 9/2017.(XI1.29.) sz. nkormanyzati rendelet.
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Szabdlyozdsi tervlap Beltertilet
1. melléklet a ... /2026.(...) rendelethez
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Szabdlyozdsi tervlap Kdiltertilet
2. melléklet a .../2026.(...) rendelethez
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Az épitési bvezetek, 6vezetek telekalakitdsi és beépitési szabdlyait tartalmazd
3. melléklet a .../2026. (.......... ) énkormdnyzati rendelethez
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elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
4. melléklet a ... /2026.(...) rendelethez
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Pusztafalu bioldgiai aktivitdsértékét (BIA érték) és annak fenntartdsdhoz igénybe vett

teriiletek meghatdrozdsat tartalmazé
5. melléklet a .../2026.(...) rendelethez

| Alul&mt«m.u.mwmu,mimn|rmm|n-u| BIA érték I

Lakéterllet

Falusias lakdterdlet (Lf, Lff2) l 49,85 I 2,4 I 19,64
Vegyes terilet

Teleplléskozponti vegyes terdlet (Vt/1, Vt/2) 1,8 0,5 0,90
OdalsterGlet

Hétvégihdzas Gdudterdlet (Oh1) 0,53 3,0 1,59
Kildnleges terllet

Kdlonleges hitéleti terdlet (K-Hit) 0,05 3,0 0,15

Kuldnleges mez5gazdasigl izemi terdlet (K-Ma) 4,50 3,0 13,50

Kozmdi terdlet (Kozm)

védelmi erdSterdlet (Ev) 337.5 9,0 3037,23

Rekredcids erdbterulet (Er) 2,15 9,0 19,35
Mezbgazdasigiterlet

Altalinos mezdgazdasdgi terllet (Ma/1) 2,0 3,7 7,40

Tajgazdilkodasi mezdgazdasigi terdlet (Mt/1, Mt/2) 273,8 7,0 1916,74
Vizgazdalkodasl terllet

vizgazdilkodasi terilet (V) | ne | 70| 8,3
Kilonleges beépitésre nem szint terGlet

Kulonleges hitéleti terdlet (temetd) (Kb-Hit) 0,62 6,0 3,72

Kdlonleges turisztikai terdlet (Kb-Tur/1, Kb-Tur/2) 3,15 3,2 10,08

Kulonleges rekredcids terdlet (Kb-Rek) 0,33 3,2 1,06

Kdlonleges telep Ulésuzemeltetési terdlet (Kb-Tu) 0,65 3,2 2,08
Kozlekedési terlilet

Kozdti kozlekedési terdlet (KOu) 3,93 0.5 1,97

Kozdti kozlekedési terdlet (KOuk) 6,66 0,6 4,00

0,6

0,14 0,08

5225,7
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Az Uj beépitésre szdnt tertiletek nyilvantartdsdrdl sz616
6. melléklet a .../2026.(...) rendelethez

kijelolést
B L. . teriilet kijelolést megel6z6 6vezeti | kovetd épitési
valtozas iranya helyrajzi szam j . .
(m2) besorolas ovezeti
besorolas
024/4 702
e, ) 024/5 668 nem volt HESZ
Uj beépitésre szant ., .
. o et s 024/6 895 R6 miivelési dgban Uh/1
terdlet kijel6lése .
024/7 664 fekvé telkek
024/8 1314
Osszesen: 4243
Uj beépitésre szant 024/1 1580 §
: . P et 4l & nem volt HESZ
terilet kijeloléshez o
K 16d6 erdd | 8.8 R6 mdvelési agban Er
apcsolodd erdo 02 1
pesolado 419 2919 fekvd telek
kijelolés
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-l 2 PR
ez 28 o . i i | AZONOSITAS
E é gTP MNEV HRS5Z KORRDINATAK ALAPIA
1 101728 | Reformatus 147 830163 358765 | nyilvantartas

templom
2 101763 | Perecse 067/5, 068/2, 068/3, 068/4, 830189 358765 | nyilvantartas

6k

4, tablazat: Nyilvantartott és nyilvantartasba vétel alatt allo régészeti lelohelyek

dsszefoglalo tablazata

Pusztafalu nyilvdntartott régészeti lelGhelyeinek listdjdardl sz616
7- melléklet a .../2026.(...) rendelethez
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Pusztafalu mliemléki kérnyezetként nyilvdntartott teriileteinek listdjdardl sz616
8. melléklet a .../2026.(...) rendelethez

AZONOSITO VEDETTSEG MEGNEVEZES HRSZ

mdemléki Varrom, ex-lege 010,011,012,014,015,017,018,05/12,

1290 koérnyezet miiemléki kdrnyezete 05/13,05/22,05/23,05/24,05/35,07,08,09,160
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Pusztafalu orszdgos kataszterben nyilvdntartott egyedi tdjértékeinek listdjardl sz616

NEV
hagyomanyos stilusu lakohaz
hagyomanyos stilusu lakéhaz
hagyomanyos stilust lakéhaz
hagyomanyos stilust lakéhaz
hagyomanyos kialakitasu lakéhaz
hagyomanyos kialakitasu lakéhaz
hagyomanyos telek
kétosztatu cs(ir
hagyomanyos utcakép
fotéri kut
Szadeczky-emléktabla
Szadeczky-emlékoszlop
reformatus templom
temetdi fejfak
vildaghaborus siremlék
temetdi székelykapu
sarki vadgesztenyefa
kisparcellds mez8gazdasagi teriiletek

cseresznye fasor

9. melléklet a .../2026.(...) rendelethez

FAJTA
Lakdépilet
Lakdépllet
Lakdéplilet
Lakdépilet
Lakdépilet
Lakdépllet
Lakdéplilet
Csdr
Utcakép
Kat
Emléktabla
Emlékoszlop
Templom
Fejfa
Emlékmi
Kapu
Faegyed
M(ivelési szerkezet

Fasor

JELZET
Pusztafalu_oo1
Pusztafalu_ o002
Pusztafalu_003
Pusztafalu_004
Pusztafalu_oo5
Pusztafalu 006
Pusztafalu_o007
Pusztafalu_008
Pusztafalu_009
Pusztafalu_o10
Pusztafalu_o11
Pusztafalu_o12
Pusztafalu_013
Pusztafalu_o14
Pusztafalu_o15
Pusztafalu_016
Pusztafalu_o017
Pusztafalu_018

Pusztafalu_o19
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Pusztafalu teleplilésképi szempontbdl kiemelt tertileteinek lehatdroldsdrdl sz616
10. melléklet a .../2026.(...) rendelethez

40



Pusztafalu K6zség Telepiilésterv javaslat — véleményezésre

Az elbvdsdrldsi jog bejegyzésre javasolt ingatlanok listdjdrdl sz616
11. melléklet a ... /2026.(...) rendelethez

El8vasarlasi jog bejegyzésre javasolt ingatlanok és annak telepiilésfejlesztési indokai:

A rovidtavu fejlesztési teriiletek kimutatdsa:

Ce . telek akcidtertilett
az akcidtertilet jele és a . . . .
i o hrsz tulajdon kivett teriilete el érintett
fejlesztés célja N
(m2) teriilet (m2)
051 5 : (i .
R1- Sétdny és strand, 51/3 Onko'rman'yzatok t?rulete __ 2203,
- o Egyhdzak és egyesiiletek lakéhdz, udvar,
mifiives focipalyaval 66 . . 8 406,2 2212,9
teriilete gazdasagi éplilet
R2 - Rekracios teriilet fejleszt|  (06)  |Onkormdnyzatok teriilete  |kdzut 32783 3278,3
R3 - Kézpark fejlesztés (150)  |Onkormanyzatok teriilete  |kdzteriilet 2424,9]  2424,9
. . 3 Természetes személyek i L
R3 - Kézpark fejlesztés 122 tertilet muzeum kavézé 6780,8 6780,8
erlilete

A hosszutavu fejlesztési teriiletek kimutatasa:

o telek | akciétertilettel
az akciotertilet jele és a . N - .
. o hrsz tulajdon teriilete |érintett teriilet
fejlesztés célja
(m2) (m2)
024/4 Természetes személyek tertilete 719,8
024/5 Természetes személyek tertilete 720,1
H1 - tartalék Gduléhazas tertilet | 024/6 Természetes személyek tertilete 964,8 46514

024/7 Természetes személyek terlilete 737,2
024/8 Természetes személyek terlilete 1509,5
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Kiozterulet hatar

12. melléklet a ... /2026.(...) rendelethez
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